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Oportunidad de inversion en Almeria, Espana.
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RESUMEN LUGAR

Garrucha municipio en
Almeria. Espana

TIPO DE PROYECTO

Compra, reposicionamiento
y venta de activo

TIPO DE EXPLOTACION

Compray
revitalizacion.

REFORMA ADOPTADA
Reforma Interior

COLATERALIZABLE
Si es colateralizable. §/




DATOS CIUDAD

Almeria, situada en el sureste de Espana, es una joya banhada por el Mediterraneo que
combina naturaleza, historia y tranquilidad. Su litoral, donde destaca la costa de
Garrucha, ofrece playas de aguas cristalinas, clima soleado durante todo el ano y un
entorno ideal para el descanso y el turismo sostenible.

Conocida por su imponente Alcazaba, su catedral-fortaleza y su cercania al Parque
Natural de Cabo de Gata-Nijar, Almeria es un destino que mezcla patrimonio cultural con
paisajes volcanicos unicos en Europa. En la costa de Garrucha, la vida gira en torno al
mar: su tradicional puerto pesquero, famoso por la gamba roja, convive con un turismo
cada vez mas selecto que busca autenticidad y cercania.

El turismo, cada vez mas orientado a la sostenibilidad y el respeto al entorno natural,
convive con una comunidad acogedora y tranquila. Todo ello convierte a Almeria y su
costa —especialmente en lugares como Garrucha— en una opcidn privilegiada para
quienes buscan mar, sol, cultura y bienestar a partes iguales.

Poblacion Altitud PIB per capita Perfil comprador

202 675 hab. 20 m.s.n.m. 19.608 € renta Extranjeros el 18%

(2024) media (2023) en el 3T 2024 en |la
provincia

Ubicacion Superficie % Rehabilitacion Mercado inmobiliario

36°50’30” N, 295,561km* Setriplicoenel1S Costa:

2°27’50” O 2024 vs 15 2023 1.590-2.450 €/m?
(~200% interanual)



http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?language=es&pagename=Almer%C3%ADa&params=36.841666666667_N_-2.4638888888889_E_type:city
http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?language=es&pagename=Almer%C3%ADa&params=36.841666666667_N_-2.4638888888889_E_type:city
https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=m06
https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=m06

UBICACION

Ubicado en una de las zonas mas atractivas y consolidadas de Garrucha (Almeria),
el entorno de Calle la Tejera y la Prolongacion de Calle San Joaquin representa una
oportunidad sélida para quienes buscan combinar ubicacién costera, demanda
residencial y potencial de rentabilidad. En un municipio con marcada vocacion
turistica y una vida local activa durante todo el ano, este enclave ofrece un
equilibrio especialmente valorado entre tranquilidad, servicios y proximidad al mar.
A escasos minutos del Paseo Maritimo, la playa y el puerto deportivo, la zona se
beneficia de un tejido urbano con comercio de proximidad, restauracion,
supermercados y servicios esenciales, lo que refuerza su atractivo tanto para
segunda residencia como para alquiler vacacional y estancias medias. Ademas,
Garrucha actua como polo natural de la costa junto a Mojacar y Vera, captando
demanda nacional e internacional en temporada alta y manteniendo una base
estable de ocupacion el resto del ano.

Invertir en este punto de Garrucha es posicionarse en un activo con alta liquidez,
respaldado por |la fortaleza del mercado residencial en |la costa almeriense y por
una conectividad eficiente con los principales ejes viarios y nucleos cercanos.
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https://maps.app.goo.gl/UN8urD2uqx9WmvZCA
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ANALISIS DE MERCADO
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Demanda de compraventas de vivienda.

En la provincia de Almeria, la demanda de vivienda medida a través del numero de
compraventas registradas, ofrece una lectura clara del dinamismo real del mercado y
constituye una variable clave para estimar liguidez, velocidad de venta y capacidad de
salida del activo. En la tabla resumen se recoge la evolucidon anual desde 2023,
mostrando un comportamiento estable en 2024, y una aceleracion relevante en 2025
en la comparativa enero—octubre (el dato oficial del INE disponible llega hasta octubre
de 2025).

En términos de inversion, esta trayectoria sugiere un entorno de demanda resiliente, con
un repunte de transacciones reciente que refuerza la tesis de salida y rotacion del
producto inmobiliario en la zona. Ademas, el predominio de vivienda usada |lo mejora
(rehabilitacion ligera o actualizacion), al existir un mercado activo y una base amplia de
compradores para activos renovados y bien ubicados.

@ N° de transaccones anuales

20000

15000
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O
2023 (BASE) 2024 2025 2026*

Comparables de venta (ENE-OCT)

Los comparables analizados en Garrucha reflejan un rango de 1.733-2.230 €/m".
Aplicando ajustes por calidad/ubicacion, el rango se sitla en 1.825-2.477 €/m?, con una
media ajustada ~2.167 €/m’. Con un margen de negociacion del 10%, la referencia
conservadora de cierre se estima en torno a ~1.950 €/m? de media.

—

Mercado de venta “Finish-to-market” Demanda de vivienda
en Almeria

Almeria en el primer semestre del La escasez de oferta impulsan Estable en 2024 frente a 2023, registrd
ano 2025 se contabilizaron mas de estrategias de terminaciony una clara aceleracién en 2025
1.500 compraventas mensuales reposicionamiento de activos iniciados
y no terminados heredados de la crisis

*Fuentes: INE — ETDP, datos.gob.es, Savills, Idealista, Colegio de Registradores.



MODELO INVERSION

INVERSION EN COSTA MEDITERRANEA 1

ESCENARIO ESPERADO IMPORTE

Lanzamiento Reental 4.202.800.00 €
Aportacion al proyecto 3,908,564.00 €
Comisidon de lanzamiento 294,193.00 €

Beneficios del Inversor en COSTA MEDITERRANEA 1

RENDIMIENTO TOTAL 19,20 17,20% 15,87%
Rendimientos mensuales NO NO NO
RENDIMIENTO TOTAL 28,81% 25,81% 23,81%
Plusvalia S S S
Rentabilidad total 1,210,650.66 € 1,084,566.66 € | 1,000,510.66 €

Plazo y Tokens en COSTA MEDITERRANEA 1

CONCEPTO IMPORTE

Plazo de la inversion* 18 meses*

Tokens a emitir 42.028.00

Divisa de la operacion: Euros (€)

*Plazo sujeto a clausula de amortizacién anticipada prevista en el contrato de préstamo

MODELO INVERSION: La serie RNT-CME-1 adquiere el activo inmobiliario por una
sociedad del grupo Reental.
RIESGOS: Apreciacidon menor de la estimada o retraso de la venta



RENDIMIENTOS

SuperReentel**

@ Beneficio
28,81%*

@ Beneficiot

Qeental

Total

otal anualizado

19,20%*

FECHA LANZAMIENTO:

29/12/ 2025

Reente

® Beneficio

IPro**

Total

25,81%*

@ Beneficio total anualizado

17,20%*

Beneficio

23,81%

FECHA LANZAMIENTO:

30/12/ 2025

Total

Beneficio total anualizado

15,87%

FECHA LANZAMIENTO:

31/ 12/ 2025

FECHA FINALIZACION*:

01/ 07/ 2027

RENDIMIENTO:
PLUSVALIA FINAL DE PROYECTO

REINVERSION:

SE PERMITE REINVERSION DE LOS
RENDIMIENTOS CUANDO EL PROYECTO SE
ABRA A LOS USUARIOS EN LA PLATAFORMA

*Rendimiento estimado del proyecto 15,87%
anualizado y 23,81% final con costes
excluyendo los impuestos. Cada inversor
tributara conforme a las normas del pais de
residencia. Estimacion de Beneficio para
Escenario Esperado

**_os SuperReentel y Wealth tienen fecha de
preventa a través de Reental .



:COMO PUEDO INVERTIR?

En Reental tienes dos vias para invertir.
Elige la opcidn que mejor se adapte a ti y sigue los pasos detallados:

Con FIAT
& (transferencia bancaria)

Accede a tu cuenta

Inicia sesidn en la plataforma.

Selecciona “Invertir por transferencia”
En el dashboard.

Inicia sesion

H ienes una c 7 1 . " 4
e L Nepene Invierte por transferencia Invierte
Email
oo
oo
Eliges el tipo de Te proveemos los jListo! Ya puedes
@ inversion datos bancarios invertir proyectos
iriciE seman Selecciona el inmueble Te mostramos nuestros Fuedes seguir el estadc
.rE;.l'-. en-el que quieres datos bancanos para de tu transferencia
= mnoneas, | e pue ealiz desde enta
Jad gue quiere ransferer = ere =
& Continua con google E] -
e ete i gue subas e que chegque I
_el ere as f E 1 b de e 3

Elige inmueble, divisa, cantidad y ! Realiza la transferencia bancaria
wallet de destino B Usa los datos facilitados.

WEE hakn 1 -

Datos sobre la

inversion transferencia (TALICIEEN "
:En que inmueble quieres invertir? G DHEZ 2230 4720 1 I (&
Bridgeport 1 - ‘ ]
Moneda Cantidad
2
Ej: USD N
Requerido idn ) r B, 00, Sevila i

¢En qué wallet quieres recibir los tokens?

Selecciona una wallet ' e
Reqguerido o CarvTirng s T Hid oal Wiviepage [
< Comtrmomm fa oy scesio-sl scuerdo de meorposn ce
Veumdrrh [
Siguiente
Confirmas comorm

Adjunta justificante
Sube el comprobante para validacion.

< Comprar Tokens: Por transferencia X

U compra:

Reental-BKL-1 lokens adquiridos;
: = : 450 |
165€fan0 (Rentabilidad estimada)
Beneficiario
RENTALTOKEN S.L. (5
[BAN
ES85 0182 2339 6720 1000 00T o

Concepto

Confirmar compra



:COMO PUEDO INVERTIR?

Con Cripto
(USDT, BTC, USDC)

1) A TRAVES DE TU WALLET

' 4

’

Conecta tu wallet Ve a “Inmuebles”

’
J
\

\

MetaMask, Trust Wallet, etc. Menu lateral izquierdo.

N\
S

o .

Anadir wallet

!! MetaMask v  WalletConnect

Why don't | see my waliet? i ]
Click here to learn more

55 Dashboard

@ Inmuebles —

Busca el activo
Selecciona inmueble y
haz clic en “Invertir”.

Confirma la operacién
Autoriza el pago desde tu wallet.

Comprar Tokens b

L%
Rskdandis by R 1k vendidas

F:'-:;ir'r\-.-'érlll

Confirma que he kido & Whitepaper [+

Confirma gue he k=idoyecepto el acuerdo de suscripcion de
tokens ]

2) BTC /USDC

@ Contacta con un agente interno para guiarte en todo el proceso.
@@ soporte@reental.co
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HOJA DE RUTA .

ENERO 2026

Se firma el contrato de compra.

FIRMA

MARZO 2026

Seguimiento del proyecto

SEGUIMIENTO PROYECTO

JUNIO 2027*

Finalizacion de seguimiento de obra

FINALIZACION
SEGUIMIENTO

JULIO 2027**

Fin de contrato y venta.

VENTA'Y CIERRE

*FECHAS ESTIMADAS, PUEDEN VARIAR SEGUN CRONOGRAMA
ESTIMADO PARA LA OBRA DE CONSTRUCCION.

** TRAS FINALIZAR FINANCIACION, 45 DIAS PARA EL INICIO DE LA
CUENTA DEL PROYECTO.



ESTADO ACTUAL

Este proyecto representa una oportunidad de
inversion enfocada a la reactivacion y puesta en
valor de un activo residencial existente. El activo
se ubica en la esquinacon C/la Tejeray C/ San
Joaquin, Garrucha, sobre una parcela de 13.679
m? y con una superficie construida total
aproximada de 15.090 m?, y presenta un grado
de ejecucion avanzado en torno al 50% segun el
planteamiento operativo, lo que reduce el riesgo
de arrangue y permite concentrar el capital
preparar el proyecto para su monetizacion en
una fase posterior.

A nivel fisico, el estado actual observable
conforme a las fotografias y la inspeccion de
campo muestra una estructura completay
solida, sin indicios evidentes de patologias
relevantes; las fachadas se encuentran
parcialmente ejecutadas, combinando
ladrillo visto con areas ya revestidas en
monocapa, mientras que la ausencia de
carpinterias exteriores y la existencia de
huecos abiertos han favorecido la entrada
de agua y suciedad

En el interior se aprecia tabiqueria ejecutada
y parte de las preinstalaciones de
electricidad, fontaneria y climatizacion ya
dispuestas, con estancias donde se han
iniciado alicatados y se han colocado
pavimentos; no obstante, las zonas comunes
y el patio interior permanecen pendientes de
pavimentacion e impermeabilizacion,
aspectos clave a resolver en la fase de
reactivacion.




ESTADO REFORMADO

La operacion contempla la
adquisicion del edificio por una
sociedad del grupo Reental, la
reanudacion técnica de la obray
la regularizacion urbanistica del
iInmueble, apoyandose en una
licencia historica ya existente.

Actualmente, el activo presenta
un grado de ejecucion
aproximado del 50%, lo que
reduce parte del riesgo de inicio y
permite enfocar el capital en
completar, ordenar y preparar el
proyecto para su monetizacion en
una fase posterior.

INTERIOR EDIFICIO RENDERIZADO

El planteamiento del proyecto busca crear un conjunto residencial digho y
funcional, con viviendas disenadas para distintas tipologias de demanda:
unidades de 1,2,3 dormitorios orientadas a familias pequenas y estancias
temporales, y otras soluciones habitacionales adaptadas tanto a familias
como a profesionales que residan en la localidad durante todo el ano. Esta
estrategia combina enfoque social y mercado, maximizando la absorcion
potencial y el valor final del activo.
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Reental

EQUIPO DE TRABAJO

Eric Sanchez Jackie Aguilar

CEO LEGAL & REAL ESTATE

Jefe Ejecutivo Departamento legal
e Inmobiliario

Adrian Paloma Andrés Sanchez

CFO & CAO ARQUITECTO
Departamento de Departamento Arquitectura
Finanzas e Inmobiliario
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AVISO LEGAL

Uso Exclusivo para Inversores Profesionales

Este dossier tiene fines meramente informativos y se dirige
exclusivamente a inversores profesionales. No constituye una oferta,
recomendacion o asesoramiento de inversion, ni debe ser considerado
como base para tomar decisiones sin consultar previamente con asesores
financieros cualificados.

Limitacién de Responsabilidad

La informacién contenida ha sido elaborada con el mayor rigor posible,
pero Reental no garantiza la exactitud, integridad o actualidad de los datos
presentados. Tampoco se hace responsable de pérdidas o danos
derivados del uso de este documento.

Riesgos de Inversion

Toda inversion conlleva riesgos. Los rendimientos pasados no garantizan
resultados futuros. El valor de la inversién puede fluctuar, y existe la
posibilidad de no recuperar el capital invertido. Las condiciones fiscales
pueden variar en funcion de la legislacion aplicable y la situacidén personal
del inversor.

Derechos de Autor y Uso Confidencial

El contenido de este documento esta protegido por derechos de autor. Su
reproduccion, distribucion o difusion queda prohibida sin autorizacion
expresay por escrito de Reental.

Confidencialidad del Contenido
Este material se facilita con caracter confidencial y no debe compartirse
con terceros, salvo con los asesores legales o financieros del receptor.

Contenido comercial

El presente dossier contiene informacion resumida sbélo a efectos
comerciales. Para conocer toda la informacion del proyecto el inversor
debe consultar detalladamente el contenido del White Paper al que
podra acceder en www.Reental.co
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https://app.reental.co/dashboard/properties
mailto:soporte@reental.co

