] ‘.._._‘E_l:ﬂ} ENWHE"‘ =

VALENCIA 12 /VLC-12

Oportunidad de inversion en Serra,
Valencia, Espana.

hola@reental.co
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RESUMEN LUGAR

Serra, municipio en
Valencia. Espana

TIPO DE PROYECTO
Préstamo promotor

TIPO DE EXPLOTACION
Reforma y Venta

REFORMA ADOPTADA

Reforma interior

RENDIMIENTO
Plusvalia final

*Los SuperReentel y ReentelPro tienen bonificadas comisiones
en la plataforma Reental y de ahi su mejora de rentabilidad.




DATOS CIUDAD

Valencia, joya del Mediterraneo, se ha consolidado como uno de los destinos mas
vibrantes y codiciados de Espana. Con su inconfundible mezcla de historia,
modernidad y calidad de vida, la ciudad cautiva con su casco antiguo, su
vanguardista Ciudad de las Artes y las Ciencias y sus playas doradas. Su
infraestructura de primer nivel abarca desde prestigiosos puertos deportivos hasta
una oferta gastronomica de renombre, con la paella como su mayor emblema.

La inversion en propiedades en Valencia representa una oportunidad excepcional,
gracias a su creciente demanda turistica y residencial. Con un mercado en
constante evolucion, la ciudad ofrece tanto una sdlida revalorizacion a largo plazo
como una excelente rentabilidad a través del alquiler turistico.

Poblacion Altitud PIB: Perfil comprador

825.948 hab. 15 m. 22.289 € Nacional primera
(2025) residencia 65%

Ubicacion Superficie Comprador Visitantes anuales

39°28'36"N 134,65 km*  extranjero 5,9 millones de

0°22'28"0 Francia, Reino pernoctaciones
Unido y Alemania
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http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?language=es&pagename=Estepona&params=36.424444444444_N_-5.1494444444444_E_type:city
http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?language=es&pagename=Estepona&params=36.424444444444_N_-5.1494444444444_E_type:city

UBICACION

Enclavado en el pintoresco municipio de Serra, a tan solo 25 km de la ciudad de
Valencia, ofrece una combinacidn inmejorable de naturaleza, tranquilidad vy
conexion urbana. Situado en el Parque Natural de |la Sierra Calderona y cercano a la
ciudad, el entorno permite disfrutar de un estilo de vida sereno sin renunciar a
servicios esenciales ni a una excelente comunicacidn por carretera y transporte
publico. A escasa distancia de comercios locales, colegios, supermercados y zonas
verdes, esta localizacion resulta ideal tanto para residentes como para inversores.

El proyecto situado en Carrer de la Pobleta, una de las calles mas transitadas del
municipio, a 10 minutos a pie de la Plaza Principal de Serra. Con facil acceso por la
CV-35, goza de proximidad a nucleos urbanos importantes como Bétera, Naquera o
Moncada. Ademas, su cercania a rutas de senderismo y a espacios naturales
protegidos potencia su atractivo para el turismo rural.

Serra se ha consolidado como una de las zonas mas prometedoras para el
desarrollo residencial de calidad media. Su revalorizacion, junto con el auge del
turismo de naturaleza, convierte a esta ubicacion en una oportunidad estratégica
para guienes buscan invertir en un entorno exclusivo.
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ANALISIS DE MERCADO bl

Mercado Inmobiliario en la zona

El mercado inmobiliario en Serra ha mostrado un crecimiento constante en los
ultimos anos, con una revalorizacion acumulada de aproximadamente un 17,65%
entre 2022y 2025.

Este crecimiento responde, en parte, a la limitada oferta de viviendas en las areas
periféricas de Valencia. La cercania a la capital, el desarrollo de infraestructuras vy la
buena calidad de vida han sido factores determinantes en este dinamismo.

La zona se posiciona asi como una alternativa atractiva a la ciudad, al ofrecer
viviendas mas amplias, en entornos naturales y con buenas conexiones

@ Precio € medio por m2

@ Variacion anual

92101010
€ 1500 ._-—‘/‘/‘
N (0]0]0 10%
+9.80%
€ 500 5%
+5.45%
0 +2.40% 0%
2022 2023 2024 2025

Perfil comprador

El comprador de esta zona busca espacio, tranquilidad y proximidad a Valencia.
Predominan familias que valoran viviendas amplias y seguras, teletrabajadores, e
inversores atraidos por la revalorizacion del mercado. También destacan
compradores nacionales en busca de segunda residencia y extranjeros. La zona
ofrece una excelente alternativa a la ciudad con chalets y entornos naturales.

a | & |

Primera Apartamentosy Crecimiento de la

residencia casas mas poblacion 17%
espaciosas

Vivienda en entorno natural y

: - < 80 m2 superficies utiles En el periodo de 2020 a 2025.
cerca de la ciudad y servicios

*Engel & Volkers, Idealista, Indomio, Propestar, Inmobanco.




MODELO INVERSION

INVERSION EN VALENCIA 12

ESCENARIO ESPERADO IMPORTE

Coste total del proyecto 1.616.524,09€

Lanzamiento Reental 1,152,800.00 €
Aportacion al proyecto 1,100,000.00 €
Comision de lanzamiento 52,750.00 €

Beneficios del Inversor en VALENCIA 12

CONCEPTO IMPORTE

Rentabilidad total 141,314,00€ *para Super Reentel

Beneficio adicional 3,00% *para Super Reentel

Rentabilidad total Reentel Pro 118,258,00€

Rentabilidad total Reentel 106,750,00€
Rendimiento neto anualizado 14,71% SuperReentel, 12,31% ReentelPro, 11,11% Reentel
% Rendimientos Totales 12,26% SuperReentel, 10,26% ReentelPro, 9,26% Reentel

Plazo y Tokens en VALENCIA 12

CONCEPTO IMPORTE

Plazo de la inversion* 10 meses*

Tokens a emitir 11,528.00

Divisa de la operacién: Euros
*Plazo sujeto a clausula de amortizacién anticipada prevista en el contrato de préstamo
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RENDIMIENTOS

Total beneficio anualizado

SuperReentel

14,71%

Total Beneficio

SuperReentel

12,26% FECHA LANZAMIENTO:
12/ 06/ 2025

ReentelPro** @

® Total beneficio anualizado

ReentelPro
12,31%
© Total Beneficio FECHA FINALIZACION*:
ReentelPro 13/ 04/ 2028
0
10326 /0 FECHA LANZAMIENTO:
12/ 06/ 2025 RENDIMIENTO:
PLUSVALIA FINAL DE PROYECTO
REINVERSION:
| | SE PERMITE REINVERSION DE
Reentel* LOS RENDIMIENTOS CUANDO

EL PROYECTO SE ABRA A LOS

USUARIOS EN LA PLATAFORMA
€ Total beneficio anualizado

Reentel
0/. %

11,11 Y0 *Rendimiento estimado del proyecto 11,1%
€ Total Beneficio anualizado y 9,26% final con costes

Reentel excluyendo los impuestos. Cada inversor

0. 26%* tributara conforme a las normas del pais de

’ FECHA LANZAMIENTO: residencia.
12/ 06/ 2025

**_os SuperReentel y ReentelPro tienen
*ESTIMACION DE BENEFICIO PARA bonificadas comisiones en la plataforma

ESCENARIO ESPERADO Reental y de ahi su mejora de rentabilidad.



:COMO PUEDO INVERTIR?

En Reental tienes dos vias para invertir.
Elige la opcidn que mejor se adapte a ti y sigue los pasos detallados:

Con FIAT
~ (transferencia bancaria)

Accede a tu cuenta
Inicia sesién en la plataforma.

Inicia sesion

Mo tienes una cuenta? Registrate

Email

Selecciona “Invertir por transferencia”
En el dashboard.

Invierte por transferencia Invierte

s o,
Pt i)
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Eliges el tipo de

Te proveemos los

jListo! Ya puedes

# L # # #
@ inversion datos bancarios invertir proyectos
Iniciar sesion - T Oy 1 e
: Selecciona el inmueble le mostramos nuestros Puedes seguir el estadc
Q) [ - T W —— R . T
F a1 = Lo PSR b L (e Lighiiha gl fod] b ol o de Tu transrerencia
ansfer moneda, s que puedas realiza esde Mi Cuenta 5
1 dad que quiere transferenc = Transferencias. Una ve
& Continua con google
ertirylawallet en | edimos gue subas e que chequemos |
a e = o L = _.-II-J—:,.:,-_HL-_ Y B = e =]
transrerencia s tokens!

@ Continua con Discord

Realiza la transferencia bancaria
Usa los datos facilitados.

Elige inmueble, divisa, cantidad y N
wallet de destino \

* Conrperar Tokens: Par tranefssa neis =

sk il 0 -
WELfaka 7 -
q e K ™ ]
Datos sobre la stos sobre la BersaMdoric
inversion transferencia ENTALITILEN o
Sk
:En qué inmueble quieres invertir? ' j 'C
=7
Bridgeport 1 ~ . B
- T
Moneda Cantidad :
%
Ej: USD N
Requerido s
:En qué wallet quieres recibir los tokens? : i g
| o
Selecciona una wallet N ——
Reguerido ConTarng a b el Whiepee 1
& Comfrmomm e lskioy seosio-el scuverdo de meorpoidn ce
. Sisslirh [
Siguiente >

Adjunta justificante
Sube el comprobante para validacion.

< Comprar Tokens: Por transferencia X

[ucompra:
Reental-BKL-1
165€ fafio (Remabilidad astimada)

lokens adguindos:
460 (5

Beneficiario

RENTALTOKEN 5.L. L_[‘:]
IBAN

ES85 0182 2339 6720 1000 001N (5
Concepto



:COMO PUEDO INVERTIR?

Con Cripto
(USDT, BTC, USDC)

1) ATRAVES DE TU WALLET

«
' 4

4

Conecta tu wallet Ve a “Inmuebles”

’
J
\

\

MetaMask, Trust Wallet, etc. Menu lateral izquierdo.

Anadir wallet

E_! MetaMask wv | WalletConnect

Why don't | see my waliet? 'ﬂ

Click hera 1o learn more

5o Dashboard

@ Inmuebles B

Busca el activo
Selecciona inmueble y
haz clic en “Invertir”.

Confirma la operacién
Autoriza el pago desde tu wallet.

Comprar Tokens -,
Interaccidén con al contrato

T =5 G
L2oaan 16k vendidos
Modc evarzado i )
Rairmsartin
Sefacciona monada
LIS o
Salde 10000 USDT @
Afadir saldo
Drirwra & irmesrtir Ecpuiwanencia an tokers
500 4.24
5% F0% T5% 1005

Confirma que he kido & Whitepaper [+

Corfirne Gue b feid o of White paper 7

Confirmao gue he kidoyecento el acusrdo de suscripcidn de Coriimees o Fes leér oy Goapho ol Rousnds dis smcriseidn de
tokens ] ROk 2

2) BTC /USDC

@ Contacta con un agente interno para guiarte en todo el proceso.
@@ soporte@reental.co
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HOJA DE RUTA CeoERADG

Comienzan las obras

JUNIO 2025

CONTINUAN LAS Final de Obras

REFORMAS ABRIL 2026
FINAL DE
OBRA*
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FIRMA VENTA**
JUNIO 2025 ABRIL 2026

Se firma el contrato de Fin de contrato de
préstamo préstamo y venta del

inmueble

REFORMAS
JULIO 2025 - MARZO 2026

Seguimiento de obra

*FECHAS ESTIMADAS, PUEDEN VARIAR SEGUN PROYECTO.
** COMPROMISO DE COMPRA ACORDADO CON PROHERO A PRECIO DETERMINADO




ETADO ACTUAL T FACHADA PRINCIPAL EDIFICIO

Este proyecto residencial se desarrolla en un entorno urbanizado y consolidado, en
plena Calle de la Pobleta, una de las principales vias del municipio de Serra. La zona
dispone de todos los servicios basicos: alumbrado publico, red de saneamiento,
transporte urbano y comercios a corta distancia.

La promocidn consiste en la transformacidén de un edificio existente en 16 viviendas de

2 y 3 habitaciones, con plazas de garaje y algunas con trastero. Las unidades se
entregan totalmente reformadas, sin amueblar, con acabados modernos, eficientes y
alineados con estandares de obra nueva. El proyecto ya cuenta con licencia de obra
vigente y puede iniciar su ejecucion en cuanto se formalice la compraventa.

Esta actuacion ha sido disenada para ofrecer un producto atractivo, funcional y

rentable, tanto para uso residencial como para inversion.

3

FACHADA EXTERIOR ESTE FACHADA EXTERIOR CENTRAL




ESTADO REFORMADO

Las 16 viviendas del proyecto en Calle de |la Pobleta han sido reformadas
siguiendo criterios de funcionalidad, confort y eficiencia.

FACHADA ENTRADA TIPO

La tabiqueria se ha realizado con placas de yeso laminado sobre estructura
metalica, incorporando aislamiento térmico y acustico que mejora el confort
interior. El pavimento elegido es porcelanico esmaltado con acabado
imitacion madera, presente en todas las estancias, incluyendo banos y
cocina, garantizando durabilidad y facil mantenimiento.

Los techos son de pladur con acabado liso en pintura plastica blanca, lo que
aporta uniformidad y luminosidad. Las puertas interiores son lisas, lacadas
en blanco, y las viviendas cuentan con carpinteria de aluminio en ventanas
para asegurar una buena ventilacion y aislamiento. En banos, se ha colocado
alicatado completo, favoreciendo la higiene y el mantenimiento.

Todas las unidades se entregan listas para ser
habitadas, sin amueblar, pero con una
distribucion moderna y comoda, adaptada a las
necesidades actuales. Gracias a su diseno
contemporaneo y a la calidad de los acabados, .
estas viviendas ofrecen una experiencia de
calidad de obra nueva, convirtiéndose en una
opcion atractiva tanto para residentes como para
iInversores.

PLANTA 42 GENERAL
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EQUIPO DE TRABAJO

Eric Sanchez Jackie Aguilar

CEO LEGAL & REAL ESTATE

Jefe Ejecutivo Departamento legal
e Inmobiliario

Adrian Paloma Andrés Sanchez

CFO & CAO ARQUITECTO

Departamento de Departamento Arquitectura
Finanzas e Inmobiliario




: QUIEN ES PROPHERO?

PropHero

Prohero es una gestora especializada en |a
inversion, desarrollo y gestion de
'. proyectos residenciales en Espana, con

' Pro Hero sede en Madrid. Centrada en activos con
. p potencial de revalorizacion, combina un
enfoque estratégico con una ejecucion
operativa agil y orientada a resultados,
cubriendo todo el ciclo inmobiliario.

Entre sus principales lineas de actuacién
destacan la adquisicion y transformacién
de activos residenciales, la gestidén integral
de alquileres y la promocion de proyectos
build-to-rent.

Su modelo de negocio se apoya en la
operativa, el analisis de datos y una gestion
activa del portfolio.

Gracias a su amplia experiencia en el
. sector y una cultura orientada a la
Deliver innovacion y la sostenibilidad,
Connect Prohero se posiciona como un actor

relevante en el mercado residencial
Own It en renta, aportando soluciones

Raise the Bar adaptadas a la demanda actual.

Believe
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AVISO LEGAL

Uso Exclusivo para Inversores Profesionales

Este dossier tiene fines meramente informativos y se dirige
exclusivamente a inversores profesionales. No constituye una oferta,
recomendacion o asesoramiento de inversion, ni debe ser considerado
como base para tomar decisiones sin consultar previamente con asesores
financieros cualificados.

Limitacion de Responsabilidad

La informacidén contenida ha sido elaborada con el mayor rigor posible,
pero Reental no garantiza la exactitud, integridad o actualidad de los datos
presentados. Tampoco se hace responsable de pérdidas o danos
derivados del uso de este documento.

Riesgos de Inversion

Toda inversion conlleva riesgos. Los rendimientos pasados no garantizan
resultados futuros. El valor de la inversidon puede fluctuar, y existe la
posibilidad de no recuperar el capital invertido. Las condiciones fiscales
pueden variar en funcidn de la legislacién aplicable y la situacion personal
del inversor.

Derechos de Autor y Uso Confidencial

El contenido de este documento esta protegido por derechos de autor. Su
reproduccion, distribucion o difusion queda prohibida sin autorizacion
expresa y por escrito de Reental.

Confidencialidad del Contenido
Este material se facilita con caracter confidencial y no debe compartirse
con terceros, salvo con los asesores legales o financieros del receptor.

Contenido comercial

El presente dossier contiene informacion resumida soélo a efectos
comerciales. Para conocer toda la informacion del proyecto el inversor
debe consultar detalladamente el contenido del White Paper al que
podra acceder en www.Reental.co
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¢ TIENES ALGUNA DUDA?

tContactanos!

hola@reental.co

Para mas informacion y méas proyectos

Visita nuestra web «=—p f""' o]




